Este documento legal es traducciéon de la Autoridad de Vivienda de Wilkes Barre. (WBHA) le brinda
esta traduccién simplemente como una conveniencia para ayudarlo a comprender sus derechos y
obligaciones. La versién en inglés de este documento es el documento oficial, legal y de control. Este
documento traducido no es documento oficial.

AUTORIDAD DE VIVIENDA WILKES-BARRE
ACUERDO DE ARRENDAMIENTO RESIDENCIAL
PARTE 1
TERMINOS Y CONDICIONES

ESTE ACUERDO DE ARRENDAMIENTO (en lo sucesivo el "Acuerdo", que incluye las
Partes I y II) se establece entre la Autoridad de Vivienda de Wilkes-Barre (en lo
sucesivo la "Autoridad") y el Residente nombrado en la Parte II de este contrato (en lo
sucesivo el "Residente").

A. Descripcion de las Partes e Instalaciones

La Parte II de este contrato identifica las instalaciones arrendadas y las partes
involucradas en el arrendamiento.

1.

La Autoridad, utilizando los datos proporcionados por el Residente sobre el ingreso,
la composicion del hogar y las necesidades, arrienda al Residente, la propiedad
(denominada el "local" o "unidad de vivienda") descrita en la Parte II de este
contrato, sujeto a los términos y condiciones contenidos en este contrato de
arrendamiento

Las instalaciones deben usarse solo como residencia privada, unicamente para los
residentes y los miembros de la familia nombrados en la Parte II del contrato de
arrendamiento. La Autoridad puede, previa aprobacién por escrito, dar su
consentimiento al uso de la unidad por parte del Residente para actividades lucrativas
legales.

Cualquier adicién a los miembros de la familia nombrados en el contrato de
arrendamiento, asistentes del hogar e hijos adoptivos, a excepcion de los
nacimientos naturales, requieren la aprobacién previa por escrito de la Autoridad.
Dicha aprobacién se otorgard solo si los nuevos miembros del hogar superan los
criterios de seleccién de la Autoridad y una unidad del tamafio apropiado estd
disponible. El permiso para agregar asistentes internos y nifios de crianza temporal
no debera ser rechazado injustificadamente.

El residente acepta esperar la aprobacion de la Autoridad antes de permitir que
otras personas se muden a las instalaciones. El incumplimiento por parte del
Residente de esta disposicion es una violacién grave de los términos materiales del
contrato de arrendamiento, por lo que la Autoridad puede rescindir el contrato de
arrendamiento de acuerdo con la Seccion N.
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En caso de eliminacién de algiin miembro de la familia mencionado en el contrato de
arrendamiento, cualquiera fuese el motivo, deberan ser comunicadas por el
Residente a la Autoridad por escrito en un término de 10 dias posteriores al
suceso.

B. Término del contrato y monto del alquiler

El monto del alquiler se establece en la Parte II de este contrato por cualquier mes
parcial inicial y los meses completos sucesivos.

I

A menos que se modifique o rescinda de acuerdo con el Parrafo N, este Contrato de
Arrendamiento se renovard automaticamente por periodos sucesivos de un mes
calendario.

El alquiler indicado en la Parte II de este contrato de alquiler seguird en vigencia a
menos que la Autoridad lo ajuste de acuerdo con la Seccion G de este documento.

El monto de los pagos totales y el alquiler que pagan los residentes, serd determinado
por la Autoridad de conformidad con las normas y los requisitos de HUD y de
conformidad con la Politica de Admision y Ocupacion de la Autoridad.

El alquiler VENCE y se PAGA por adelantado el primer dia de cada mes y se
considerara moroso después del quinto dia calendario del mes. Si el alquiler no se
paga el dia 5 de cada mes, se emitird un aviso de cancelacion del alquiler el dia 6. El
alquiler puede incluir servicios publicos como se describe en la Seccion F a
continuacién, e incluye todos los servicios de mantenimiento debido al uso y
desgaste normal.

Cuando la Autoridad efectia cualquier cambio en el monto del Pago total del
residente o del Alquiler, la Autoridad notificara por escrito al residente El aviso
indicara el nuevo monto y la fecha a partir de la cual se aplica el nuevo monto. Las
redeterminaciones del alquiler estin sujetas al Procedimiento de reclamo
administrativo. El aviso también indicard que el Residente puede solicitar una
explicacion de cémo la Autoridad calcula la cantidad. Si el Residente solicita una
explicacion, la Autoridad responderd en un tiempo razonable.

C. Otros cargos

Ademas del alquiler, el Residente es responsable del pago de ciertos otros cargos
especificados en este contrato. El tipo y la cantidad de otros cargos se especifican en la
Parte II de este contrato. Otros cargos pueden incluir:



L.

Costos de mantenimiento. El costo por servicios o reparaciones debido a dafios
intencionales o negligentes a la unidad de vivienda, 4reas comunes o terrenos
independientemente de los del uso y desgaste normal, causados por residentes,
miembros de la familia o por huéspedes. Cuando la Autoridad determina que el
mantenimiento necesario no es causado por el desgaste normal. Se le cobrara al
residente los cargos de dichos servicios, ya sea de acuerdo con el Programa de
Cargos de Mantenimiento publicado por la Autoridad o por trabajo no incluido en el
Programa de Cargos de Mantenimiento en base al costo real de la Autoridad para la
mano de obra y los materiales necesarios para completar el trabajo.

Cargos excesivos por servicios publicos En los complejos en los que la Autoridad
proporciona servicios publicos, se cobrara un cargo por el consumo excesivo de
servicios publicos debido a la operacion de los principales dispositivos suministrados
por Residentes.

Cargos por retraso. Un cargo de $ 10.00 por alquiler u otros cargos pagados
después del quinto dia del mes. Después del decimoquinto dia calendario, el cargo sera
de $ 10.00 adicionales.

Cargos por cobro de deudas: los inquilinos que desalojen la propiedad, seran
responsables de las deudas pendientes, como el alquiler adeudado, los recargos por
mora, los cargos por dafios y las tarifas de mudanza y almacenamiento. Ademads,
también se evaluard cualquier costo asociado con el cobro de estas deudas pendientes.
Estos pueden incluir honorarios legales tales como honorarios de magistrados y costos
judiciales, asi como los honorarios de la agencia de cobranza. La Autoridad
proporcionara una notificacién por escrito sobre el monto de cualquier cargo ademas del
alquiler y, cuando se adeude el cargo. Los cargos adicionales a la renta se deben saldar a
mas tardar dos semanas después de que el Residente reciba un aviso por escrito de los
cargos de la Autoridad.

D. Ubicacién de pago

El alquiler y otros cargos se pagaran en la oficina del gerente mencionada en la Parte II de
este contrato. La Autoridad no aceptara dinero en efectivo.

E. Deposito en depdsito

il.

Responsabilidades del Residente El residente acuerda pagar una cantidad igual al
mayor de $ 75.00 o al pago de un residente total de un mes. El monto en délares del
depdsito en custodia se menciona en la Parte II de este contrato.

Acuerdo de pago. El administrador puede permitir pagos parciales en calidad de
depésitos en garantia después de evaluar las circunstancias de forma individual. En
ningun caso la cantidad de pagos superara tres.




NOTA: Cuando el alquiler y el depdsito en garantia se pagan el primer dia del mes, el
pago se aplica primero al depésito en garantia y luego a la renta. La falta de pago del
monto total del depésito en garantia y el alquiler adeudado es una violacion del contrato de
arrendamiento y puede dar lugar a un desalojo.

2.

Responsabilidades de la autoridad. La Autoridad usara el depdsito en garantia al
finalizar este contrato de arrendamiento:

a. para pagar el costo de cualquier alquiler o cualquier otro cargo adeudado por el
Residente al finalizar este arrendamiento.

b. Reembolsar el costo de reparar cualquier dafio intencional o negligente
independientemente del desgaste normal de la unidad de vivienda causado por el
residente, los miembros del hogar o invitados.

El depésito en garantia no se puede usar para pagar el alquiler u otros cargos
mientras el residente ocupa la unidad de vivienda. No se realizard ningtin reembolso
del depésito de garantia hasta que el Residente haya desalojado y la unidad de
vivienda haya sido inspeccionada por el Administrador o la persona designada en
nombre de la Autoridad.

La devolucién de un depédsito de garantia se producird dentro de los 30 dias
posteriores a la salida del Residente. La Autoridad acuerda devolver el depdsito en
garantia, si lo hay, al Residente cuando desocupe, menos cualquier deducciéon por los
costos indicados anteriormente, siempre que el Residente notifique con 30 dias de
anticipacion por escrito y proporcione a la Autoridad una direcciéon de reenvio. Si
se realizan deducciones, la Autoridad proporcionara al Residente una declaracion por
escrito de cualquier costo por dafios y / u otros cargos deducidos del depdsito en
garantia.

F. Servicios y electrodomésticos.

Como parte de la renta, la Autoridad suministrara agua y servicio de alcantarillado.

1.

Utilidades provistas por la Autoridad. Si asi lo indica una (X) en la Parte II, la
Autoridad suministrard la electricidad, el gas natural o el combustible de
calefaccién indicados. La Autoridad no sera responsable por la falta de suministro de
servicios publicos por cualquier causa que esté fuera de su control. Si hay una

(X) en la Parte II, la Autoridad proporcionard una cocina y un refrigerador. Otros
electrodomésticos grandes, como los acondicionadores de aire, congeladores,
refrigeradores adicionales, lavadoras, secadoras, etc., pueden instalarse y operarse solo
con la aprobacién previa por escrito del gerente. El Residente pagard un cargo
mensual por la electricidad utilizada para hacer funcionar tales aparatos, como se
muestra en el programa publicado en el tablero de anuncios de la oficina.




2. Servicios pagados por los residentes. Si el Residente habita en un complejo donde la
Autoridad no suministra electricidad, gas natural o combustible de calefaccion, o una
cocina o un refrigerador, se establecera un subsidio para servicios publicos, apropiado
para el tamafio y el tipo de vivienda.

La Autoridad puede modificar el subsidio en cualquier momento durante el plazo del
arrendamiento, y le dard al Residente un aviso por escrito de 60 dias del subsidio
modificado junto con cualquier cambio resultante en el Alquiler del Residente o el
Reembolso del servicio. Si el uso real del servicio por parte del Residente excede el
subsidio a los servicios publicos, el Residente sera responsable de pagar la diferencia a
los proveedores. Si la factura de servicios publicos del residente es menor que el
subsidio para los servicios publicos, el residente recibira el beneficio de dicho ahorro.

3. Responsabilidades del Residente El residente acuerda no desperdiciar los servicios
provistos por la Autoridad y cumplir con cualquier ley, regulacién o directriz
aplicable de cualquier entidad gubernamental que regule las utilidades o los
combustibles. El residente también acepta cumplir con cualquier ordenanza local o
reglamento de la casa que restrinja o prohiba el uso de calefactores en las unidades de
vivienda.

G. Términos y condiciones

Los siguientes términos y condiciones de ocupacién forman parte del contrato de
arrendamiento:

1. Uso y ocupacién de la vivienda. El residente tendra derecho a uso y
ocupacién exclusivos de la unidad de vivienda para el residente y otros
miembros del hogar que figuran en el contrato de alquiler. Con el
consentimiento previo por escrito de la Autoridad, los miembros de la
familia pueden participar en actividades legales de obtencion de
beneficios en la unidad de vivienda. Esta disposicién permite la
adaptacién razonable de los huéspedes o visitantes del Residente con el
consentimiento previo por escrito de la Autoridad por un periodo que no
exceda los catorce (14) dias cada afio. Se puede otorgar permiso, previa
solicitud por escrito al gerente, para una extensién de esta disposicion.

2. Capacidad de cumplir con los términos del alquiler. Si durante el término
de este contrato de arrendamiento. El residente por impedimento fisico o
mental ya no puede cumplir con las disposiciones materiales de este
contrato de alquiler, y no puede hacer arreglos para que alguien lo ayude a
cumplir con el contrato de alquiler y la Autoridad no puede hacer ningiin
ajuste razonable que permita al residente poder cumplir con el contrato, la
Autoridad ayudara al residente o al miembro designado de la familia del
residente a encontrar una vivienda mas adecuada y rescindir el
alquiler del




residente. Si no hay miembros de la familia que puedan o se hagan
cargo de la mudanza del Residente, la Autoridad trabajard con las
agencias apropiadas para asegurar una vivienda adecuada antes de
rescindir el alquiler del Residente.

Redeterminacion de alquiler. Tamaiio de la vivienda y Elegibilidad

El monto del alquiler segin lo establecido en la Parte II del contrato
de arrendamiento vence cada mes hasta que se modifique como se
describe a continuacion.

a. El estado de cada familia debe volver a examinarse al menos una vez
al afio.

b. El residente promete suministrar a la Autoridad, cuando sea
solicitada, informacion precisa sobre la composicion del hogar, edad de
los miembros del hogar, ingresos y fuente de ingresos de todos los
miembros del hogar, activos e informacién relacionada necesaria para
determinar elegibilidad, ingreso anual, ingreso ajustado y alquiler. La
falta de suministro de dicha informacién cuando se solicite constituye
una violacién grave de los términos del contrato de alquiler y dara lugar
a la rescision del contrato.

c. Toda la informacién debe ser verificada. El residente acuerda cumplir
con las solicitudes de verificacién de la Autoridad mediante la firma
de comunicados para fuentes de terceros, presentando documentos
para su revision o suministrando otras formas adecuadas de
verificacion.

d. La Autoridad le dara al Residente un aviso razonable de qué acciones
debe tomar el Residente, y de la fecha en la cual se debe tomar
cualquier accién para cumplir con esta seccién. Esta informacion sera
utilizada por la Autoridad para decidir si se debe cambiar el monto
de la renta y si el tamafio de la vivienda sigue siendo apropiado
para las necesidades del Residente. Dicha determinaciéon se hara de
acuerdo con la Politica de Admisién y Ocupacion, que se publicara
en la oficina. Se proporcionara una copia de la politica previa
solicitud a expensas de la persona que realiza la solicitud.

e. El alquiler permanecerd en vigencia durante el periodo comprendido
entre re-cvaluaciones regulares, excepto:

(1) El alquiler no cambiara durante el periodo entre re-
evaluaciones regulares, A MENOS que durante dicho periodo:

(a) Cualquier aumento o disminucion es el ingreso bruto familiar,



que debe informarse dentro de los 10 dias del suceso.

(b) El residente puede verificar un cambio en sus circunstancias
(como disminucion o pérdida de ingresos) que justifique una
reduccién en el alquiler. Si se concede una reduccién. El
residente debe informar los aumentos subsiguientes en los
ingresos dentro de los 10 dias posteriores al hecho, hasta la
proxima re-evaluacion. (No reportar dentro de los 10 dias
puede resultar en un cargo de renta retroactivo).

(c) Cambios en las circunstancias familiares que podrian
proporcionar ingresos adicionales o reducir las deducciones y
subsidios por los que la familia califica.

(d) Recibo de un pago diferido en una suma global que representa
el inicio diferido de un pago periddico.

(e) Las féormulas o procedimientos de alquiler son modificados por
la ley o regulacion federal.

(2)EI residente puede informar cualquiera de los siguientes cambios
que resultarian en una disminucién en el alquiler:

(a) Disminucién de ingresos.
(b) Aumento de concesiones o deducciones.

(c) Todos los cambios en la composiciéon del hogar deben ser
informados al gerente dentro de los 10 dias posteriores al hecho.
Si no se reporta dentro de los 10 dias resultard en un cargo de
renta retroactivo.

(d) Este contrato de arrendamiento no serd modificado para
permitir un cambio en la composicion del hogar como
resultado de una solicitud para permitir que hijos adultos
regresen a la unidad a menos que se determine que la
mudanza es esencial para la salud mental o fisica del residente
y no haga que la familia ya no califique para el tamafio de
unidad que ocupa actualmente.

4. Ajustes de alquiler. Fl residente sera notificado por escrito de cualquier
ajuste de alquiler debido a las situaciones descritas anteriormente. Todos
los avisos indicaran la fecha efectiva del ajuste del alquiler.

a. En el caso de una disminucién en el alquiler, el ajuste entrara en
vigencia el primer dia del mes siguiente al cambio informado en las



circunstancias, siempre que €l Residente haya informado el cambio de
manera oportuna, como se especifica anteriormente.

b. En el caso de un aumento en el alquiler, cuando el aumento en el
ingreso ocurre después de una reduccién previa del alquiler y se
informa dentro de los 10 dias posteriores al hecho, el aumento entrara
en vigencia el primer dia del segundo mes siguiente al mes en que se
informé el cambio.

c. En el caso de un aumento en el alquiler debido a tergiversacion de
hechos, no informar de un cambio en la composicién del hogar o no
reportar un aumento requerido en los ingresos, la Autoridad aplicara el
aumento en la renta retroactiva al primer dia del mes siguiente al mes
en el cual ocurri6 la tergiversacion o falla.

5. Mudanzas

a. El residente acepta que si la Autoridad determina que el tamafio o el
disefio de la unidad de vivienda ya no es apropiado para las necesidades
del Residente, la Autoridad enviard al Residente un aviso por escrito. El
residente ademas acepta aceptar un nuevo contrato de arrendamiento para
una unidad de vivienda diferente del tamafio o disefio apropiado.

b. La Autoridad puede mudar a un Residente a otra unidad si es necesario
para rehabilitar la unidad del Residente.

c. Si un Residente hace una solicitud por escrito de caracteristicas especiales
de la unidad en apoyo de una discapacidad o impedimento documentado,
la Autoridad tendrd la opcién de modificar la unidad existente del
Residente o transferir el Residente a otra unidad con las caracteristicas
solicitadas.

d. Un residente sin discapacidades o impedimento que estd alojado en una
unidad con caracteristicas especiales debe transferirse a una unidad sin
tales caracteristicas si un residente con discapacidad necesita la unidad.

e. En el caso de mudanzas involuntarias. Se requerird que el residente se
mude a la unidad de vivienda puesta a disposicion por la Autoridad. Se le
dara al residente un plazo de 15 dias para mudarse Juego de la entrega de
un aviso de mudanza. Si el Residente se niega a mudarse, la Autoridad
puede rescindir el contrato.

f. Las mudanzas involuntarias estan sujetas al Procedimiento de reclamo y

tales mudanzas no pueden realizarse hasta que el plazo para solicitar un
reclamo haya expirado o el procedimiento se haya completado.

g. La Autoridad considerard cualquier solicitud de mudanza de los



Residentes de acuerdo con las prioridades de mudanza establecidas en
laPolitica de Admisién y Ocupacién. Se les cobrard a los residentes una
tarifa de mudanza por las mudanzas solicitadas.

H. Obligaciones de la autoridad
La Autoridad estara obligada a:

1. Mantener la unidad de vivienda y la propiedad en condiciones decentes, seguras y
sanitarias;

2. Cumplir con los requisitos de los codigos de construccion aplicables, los codigos de
vivienda y las reglamentaciones de HUD que afectan materialmente la salud y la
seguridad,;

3. Hacer las reparaciones necesarias a la unidad de vivienda;

4. Mantener los edificios, las instalaciones y las dreas comunes, no asignados de otra
manera al Residente para su mantenimiento y conservacion, en condiciones limpias y
seguras;

5. Mantener en buen estado y funcionamiento seguro las instalaciones 'y
electrodomésticos, fontaneria, sanitarios, calefaccion, ventilacién y demas, incluidos
los ascensores suministrados o que deba suministrar la Autoridad,

6. Proporcionar y mantener receptaculos e instalaciones apropiados (excepto los
contenedores para el uso exclusivo de la familia de un residente individual) para el
deposito de basura, residuos y otros desechos eliminados de las instalaciones por el
Residente segtin lo requerido por este contrato;

7. Suministrar agua corriente y cantidades razonables de agua caliente y calefaccion en
las épocas apropiadas del afio de acuerdo con las costumbres y el uso local, excepto
cuando la calefaccion o el agua caliente se generen en una instalacion dentro del
control exclusivo del Residente y se suministren mediante una conexion directa.

Nota: La calefaccion provista por la Autoridad debe cumplir con las normas
obligatorias de HUD que requieren que la temperatura méxima no supere los 75 © F para
unidades de vivienda para ancianos y 72 ° F para unidades no ancianas.

8. Adaptaciones razonables. La Autoridad hard adaptaciones razonables cuando lo
solicite un residente calificado con discapacidades. Esta adaptacion implica ayudar a
un residente a cumplir con los requisitos esenciales de arrendamiento; no requiere la
disminucién o renuncia de requisitos esenciales. Las adaptaciones no son razonables
si requieren una alteracion fundamental en la naturaleza del programa o imponen
cargas financieras y administrativas indebidas a la Autoridad.

9. Notificar al Residente los motivos especificos de cualquier accién adversa propuesta



por la Autoridad. Dicha accién adversa incluye, entre otros: una terminacion
propuesta del alquiler, la mudanza del Residente a otra unidad, o la imposicion de
cargos por manitenimiento y reparacién, o por el exceso de consumo de servicios
publicos.

a. Cuando se requiera que la Autoridad brinde al Residente la oportunidad bajo el
Procedimiento de Reclamos de la Autoridad con respecto a una accion
adversa propuesta, la notificacion de la accién adversa propuesta informara al
Residente del derecho de solicitar dicha audiencia. En el caso de la
terminaciéon del arrendamiento, un aviso de terminacion del arrendamiento que
cumpla con las reglamentaciones federales actuales constituird una notificacion
adecuada de la accion adversa propuesta.

b. En el caso de una accién adversa propuesta que no sea una terminacion de
contrato propuesta, la Autoridad no tomara la acciéon propuesta hasta que haya
transcurrido el tiempo para solicitar dicha audiencia o si la audiencia fue
oportunamente solicitada, el proceso de reclamo se ha completado.

10. Rescindir el alquiler de cualquier persona que la Autoridad determine que estd
usando ilegalmente una sustancia controlada.

11. Rescindir el alquiler de una persona cuyo abuso de alcohol interfiere con la salud, la
seguridad o el derecho al disfrute pacifico de los locales por parte de otros
residentes.

12. Obtener informacioén sobre los antecedentes penales de los residentes a los fines del
cumplimiento del contrato de arrendamiento y el desalojo. Cuando se tomen
medidas adversas, la Autoridad, previa solicitud, proporcionara al residente la
informacién del registro criminal y la oportunidad de disputar su exactitud o
relevancia.

I. Obligaciones de los residentes El
residente se vera obligado a:
1. No asignar el arrendamiento ni subarrendar la unidad de vivienda;
2. No dar alojamiento a internos, inquilinos o invitados no autorizados;

3. No dar alojamiento a los huéspedes sin el previo consentimiento por escrito de la
Autoridad;

4. Usar la unidad de vivienda Gnicamente como una vivienda privada para el hogar del
Residente y su familia tal y como se identifica en la Parte II del contrato de
arrendamiento, y no utilizar o permitir su uso para ningun otro fin. Esta disposicién
no excluye el cuidado de nifios de crianza temporal o un asistente interno para
cuidar a un miembro de la familia del Residente, siempre que el alojamiento de
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10.

11.

12.

13.

dichas personas se ajuste a las normas de Ocupacién de la Autoridad, y siempre que
la Autoridad haya otorgado aprobacién previa por escrito para el (los) nifio (s) de
crianza temporal (s), o €l asistente para residir en la unidad.

Cumplir con las normas necesarias y razonables promulgadas por la Autoridad
para el beneficio y el bienestar del complejo de viviendas y los residentes, cuyas
normas se publican de manera conspicua en la oficina e incorporadas por referencia
en este contrato; la violacién de tales regulaciones constituye una violacion del
contrato de arrendamiento;

Para cumplir con los requisitos de los c6digos de construccién o vivienda locales y
estatales aplicables que afecten materialmente la salud y / o la seguridad del
residente y el hogar.

Para mantener la unidad de vivienda y otras areas que se pueden asignar al
Residente para uso exclusivo en condiciones limpias, seguras y libres de olores, lo que
incluye mantener entradas y pasillos delanteros y traseros para uso exclusivo del
Residente, sin nieve, hielo, y basura y mantener el jardin libre de escombros y basura;
se pueden hacer excepciones a este requisito para los residentes que no tienen
miembros en el hogar que puedan realizar tales tareas debido a su edad o
discapacidad;

Desechar toda la basura, residuos y otros desechos de la unidad de vivienda de
manera sanitaria y segura solo en contenedores aprobados o provistos por la
Autoridad; abstenerse de, y hacer que los familiares o invitados de los residentes se
abstengan de tirar basura y escombros en areas comunes o galerias;

Usar de manera razonable todas las instalaciones y accesorios eléctricos, sanitarios,
de calefaccion, ventilacién, aire acondicionado y otros, incluidos los ascensores;

Abstenerse de, y hacer que los familiares y los invitados se abstengan de destruir,
desfigurar, dafiar o quitar cualquier parte de la vivienda o propiedad;

Pagar cargos razonables (que no sean por uso y desgaste normal) para la reparacion
de dafios a la unidad de vivienda, edificios, instalaciones o areas comunes causados por

residentes, miembros de la familia o invitados;
Actuar y hacer que los miembros del hogar o invitados actien de una manera que:

a. No perturbar el disfrute pacifico de sus alojamientos por parte de otros residentes;
y

b. Promover el mantenimiento de todas las propiedades de la Autoridad en
condiciones decentes, seguras y sanitarias;

Asegurar que el Residente, cualquier miembro de la familia, un invitado u otra
persona bajo el control del Residente, no participe en:
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

a. Ninguna actividad delictiva que amenace la salud, la seguridad o el derecho al
disfrute pacifico de las instalaciones de la Autoridad por parte de otros residentes
o empleados de la Autoridad; o

b. Cualquier actividad delictiva relacionada con drogas dentro o fuera de las
instalaciones. Cualquier actividad delictiva en violacién de la oracion anterior sera
causa de terminacion del alquiler y de desalojo de la unidad. A los fines de este
contrato, el término actividad delictiva relacionada con drogas significa la
fabricacion, venta, distribucion, uso o posesion ilegal con la intencién de fabricar,
vender, distribuir o usar una sustancia controlada tal como se define en la
Seccién 102 del Cddigo Controlado. Ley de Sustancias;

c. Cualquier abuso de alcohol que la Autoridad determine que interfiere con la
salud, la seguridad o el derecho al disfrute pacifico de las instalaciones por
parte de otros residentes.

No hacer alteraciones o reparaciones o redecoraciones al interior de la unidad de
vivienda o al equipo, ni instalar equipo adicional o electrodomésticos grandes sin el
consentimiento por escrito de la Autoridad; no hacer cambios a las cerraduras o

instalar cerraduras nuevas en puertas exteriores sin la aprobacion escrita de la
Autoridad; no utilizar clavos, tachuelas, tornillos, escuadras o sujetadores en ninguna
parte de la unidad de vivienda (salvo una cantidad razonable de cuadros) sin la
autorizacion de la Autoridad;

Avisar con prontitud a la Autoridad, de acuerdo con la Seccion M del presente, de que
la unidad de vivienda quedara vacia por parte del Residente por un periodo que
exceda una semana calendario;

Actuar de manera cooperativa con los vecinos y los miembros del personal de la
Autoridad; abstenerse de hacer que los miembros del hogar o invitados del Residente
se abstengan de actuar o hablar de manera abusiva o amenazante hacia los vecinos y
el personal de la Autoridad;

No mostrar, usar o permitir que los miembros del hogar o invitados del Residente
exhiban o usen armas de fuego, operables o inoperables, u otras armas ofensivas
segtin lo definen las leyes y tribunales del Estado de Pensilvania en cualquier
lugar de la propiedad de la Autoridad;

Tomar precauciones razonables para prevenir incendios y abstenerse de almacenar o
guardar materiales inflamables en las instalaciones;

Para evitar obstruir aceras, areas, pasillos, galerias, pasillos, ascensores o escaleras,

y para evitar el uso de estos para fines que no sean entrar y salir de la unidad de
vivienda;
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20. Abstenerse de instalar o colgar antenas de radio o television en o de cualquier

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

parte de las regulaciones establecidas por la Autoridad con la aprobacion escrita de
la Autoridad; normas establecidas por la Autoridad con la aprobacién escrita de la
Autoridad;

Abstenerse y hacer que los miembros del hogar del Residente se abstengan de
guardar, mantener, albergar o alojar a cualquier perro, gato, ganado o mascota de
cualquier tipo en cualquier unidad de vivienda, excepto de conformidad con la
Politica de mascotas de la Autoridad. Un residente con una discapacidad puede
tener un compafiero o animal de servicio que se necesita como una adaptacion
razonable para su discapacidad. Un animal necesario como adaptacion razonable no
estd sujeto a la Politica de mascotas de la Autoridad, aunque estd sujeto a reglas
razonables de salud y seguridad. Los residentes deben proporcionar la validacion
de este alojamiento.

Retirar de la propiedad de la Autoridad cualquier vehiculo sin calcomanias de
registro e inspeccién validas y abstenerse de estacionar cualquier vehiculo en
cualquier derecho de paso o carril de bomberos designado y marcado por la
Autoridad; cualquier vehiculo inoperable o sin licencia tal y como se describe

arriba sera retirado de la propiedad de la Autoridad a expensas del Residente.
Reparar automéviles no esta permitido en la propiedad de la Autoridad;

Para eliminar cualquier propiedad personal que quede en la propiedad de la Autoridad
cuando el residente desaloja, abandona o entrega la unidad de vivienda. Los bienes que
permanezcan por mas de 30 dias se considerardn abandonados y la Autoridad los
desechara. Los costos de almacenamiento y eliminacion se evaluaran contra el
antiguo residente;

Abstenerse del uso de bebidas alcohélicas en las 4reas publicas de la propiedad de la
Autoridad;

Utilizar los cuidados razonables para mantener su unidad de vivienda en
condiciones tales que garanticen las normas de salud y sanidad adecuadas para el
residente, los miembros del hogar y los vecinos. El residente notificara a la
Autoridad con prontitud sobre la necesidad conocida de reparaciones en su unidad de
vivienda, y de las condiciones inseguras o insalubres conocidas en la unidad de
vivienda o en é4reas y terrenos comunes. Se considerard que el incidente de no
informar la necesidad de reparaciones de manera oportuna contribuye a cualquier
dafio que ocurra;

No cometer ningin fraude en relacién con ningtn programa federal de asistencia de
vivienda;

No recibir asistencia para la ocupacién de ninguna otra unidad asistida bajo ningun
programa federal de asistencia de vivienda durante los términos del contrato; y
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28. Pagar puntualmente cualquier factura de servicios publicos suministrada al
Residente por una conexidn directa a la compaififa de servicios publicos, y para
evitar la desconexion del servicio prestado.

J. Defectos peligrosos para la vida, la salud o la seguridad

En el caso de que la unidad de vivienda se dafie en la medida en que se creen las
condiciones que son peligrosas para la vida, la salud o la seguridad de los ocupantes:

1. Responsabilidades de la autoridad

a. La Autoridad serd responsable de la reparacién de la unidad dentro de un
plazo razonable tras recibir la notificacién del Residente, siempre que si el
dafio fue causado por el Residente, miembros de la familia o invitados, el
costo razonable de las reparaciones se cargara al Residente.

b. La Autoridad ofrecera al residente una unidad de vivienda de sustitucion, si esta
disponible, siempre que no se puedan realizar las reparaciones necesarias dentro
de un tiempo razonable.

c. En el caso de que la Autoridad no pueda realizar las reparaciones, como se
describié anteriormente, y no haya disponible un alojamiento alternativo, la
renta disminuira en proporciéon a la gravedad del dafio y la pérdida de valor
como vivienda. No se producird ninguna reduccion del alquiler si el Residente
rechaza el alojamiento alternativo o si el dafio fue causado por el Residente, los
miembros del hogar o los invitados.

d. Si la Autoridad determina que la unidad de vivienda es inhabitable debido a un
peligro inminente para la vida, la salud y la seguridad del Residente, y el
Residente rechaza los alojamientos alternativos, este arrendamiento sera
cancelado, y cualquier alquiler pagado sera reembolsado al Residente.

2. Responsabilidades de los residentes

a. El residente debera notificar inmediatamente al Gerente sobre el dafio y la
intencién de recibir un descuento sobre el alquiler, cuando el dafio sea o se
torne lo suficientemente severo como para que el Residente considere que
tiene justificacion de recibir un descuento del alquiler.

b. El residente acepta continuar pagando el alquiler completo, menos la parte
descontada acordada por la Autoridad, durante el tiempo en que el defecto

permanezca sin corregir

c. El residente acepta aceptar cualquier unidad sustituta ofrecida por la
Autoridad.
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K. Inspecciones de mudanza de llegada y partida

1. Inspeccion de mudanza de llegada. La Autoridad y el Residente o representante
inspeccionaran la unidad de vivienda antes de ser ocupada por el Residente. La
Autoridad le dard al Residente una declaracion por escrito de la condicion de la
unidad de vivienda, tanto dentro como fuera, y anotara cualquier equipo provisto con
la unidad. La declaracion estara firmada por la Autoridad y el Residente y una copia de
la declaracién retenida en la carpeta del Residente. Cualquier deficiencia anotada en
el informe de inspecciéon sera corregida por la Autoridad sin cargo para el
residente.

2. Inspeccion de la mudanza de partida La Autoridad inspeccionara la unidad en el
momento en que el Residente se desaloje y le daré al Residente una declaracion por
escrito de los cargos, si corresponde, de los cuales el Residente es responsable. El
residente y / o el representante pueden participar en dicha inspeccion a menos que el
Residente se desaloje sin previo aviso a la Autoridad.

L. Entrada a las instalaciones durante el alquiler

1. Responsabilidades de los residentes

a. El residente acuerda que se le permitira al agente, empleado o contratista de la
Autoridad debidamente autorizado ingresar a la vivienda del Residente durante
horas razonables (8:00 am. a 4:00 p.m.) con el proposito de realizar el
mantenimiento de rutina, hacer mejoras o reparaciones, inspeccionar la unidad,
permitiendo servicios de exterminio o mostrando la unidad para su renta.

b. Cuando el Residente llame para solicitar el mantenimiento de la unidad, la
Autoridad intentard proporcionar dicho mantenimiento en un momento
conveniente para el Residente. Si el Residente se ausenta de la unidad de
vivienda cuando la Autoridad viene a realizar el mantenimiento, la solicitud de
mantenimiento del Residente debera constituir un permiso para ingresar.

2. Responsabilidades de la autoridad

a. La Autoridad notificara por escrito al Residente con por lo menos 48 horas de
anticipacién que tiene la intencién de ingresar a la unidad. La Autoridad
puede ingresar solo en momentos razonables.

b. La Autoridad puede ingresar a la unidad de vivienda del Residente en cualquier
momento sin notificacién previa cuando haya motivos razonables para creer que
existe una emergencia.

c¢. Si el residente y todos los miembros adultos del hogar estdn ausentes de la
unidad de vivienda al momento de la entrada, la Autoridad dejara en la unidad de
vivienda una declaracion escrita especificando la fecha, hora y el propdsito de la
entrada antes de abandonar la unidad de vivienda.
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M. Procedimientos de notificacion

1.

Responsabilidad del Residente Cualquier notificacién a la Autoridad debe ser por
escrito, entregada a la Oficina o enviada por correo prepago de primera clase,
debidamente dirigida.

Responsabilidad de la autoridad. La notificacién al Residente debe ser por escrito,
entregada al Residente o a cualquier miembro adulto del hogar que resida en la
unidad de vivienda, o enviada por correo de primera clase dirigido al Residente.

El recibo de retorno por correo certificado o registrado serd evidencia suficiente de
que se dio aviso, ya sea firmado o sin firmar.

Si el Residente tiene discapacidad visual, todos los avisos deben estar en un
formato accesible.

N. Terminacion del contrato de arrendamiento

Al terminar el arrendamiento, la Autoridad y el Residente deben seguir los siguientes
procedimientos.

1.

Este contrato de arrendamiento solo se puede rescindir por infracciones graves o
reiteradas de los términos importantes del contrato de arrendamiento, como
incumplimiento de los pagos adeudados en virtud del contrato de arrendamiento o
para cumplir con las obligaciones del residente establecidas en la Seccién I anterior, o
por otra causa justificada. Tal violacién seria o reiterada de los términos incluira pero
no se limitard a:

a. La falta de pago de renta u otros pagos a su vencimiento;
b. Pago atrasado que se definird como la falta de pago del monto del alquiler u
otros cargos que vencen el dia 5 del mes. Cuatro de estos pagos atrasados

dentro de un periodo de 12 meses constituiran un pago tardio repetido;

c. No pagar las facturas de servicios publicos cuando el residente es responsable de
pagar dichas facturas directamente al proveedor de servicios;

d. Tergiversacion del ingreso, activos o composicion del hogar;
e. La falta de suministro, de manera oportuna, de cualquier certificacién,
publicacién, informacién o documentacion sobre los ingresos o la composicion

del hogar necesarios para procesar reexamenes anuales o redeterminacion
provisional;

f. Dafio serio o reiterado a la unidad de vivienda, generacion de peligros fisicos en
la unidad, 4reas comunes, terrenos o dreas de estacionamiento;
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g. Actividad delictiva por parte del residente, miembro del hogar, invitado u otra

persona bajo el control del Residente, incluyendo actividades delictivas que
signifiquen un riesgo para la salud, seguridad o el derecho al disfrute pacifico de
las instalaciones de la Autoridad por otros residentes, o cualquier actividad
delictiva relacionada con drogas dentro o fuera de la propiedad de la Autoridad,;

Armas ofensivas o drogas ilegales confiscadas en una unidad de la Autoridad por
un oficial de la ley;

Cualquier incendio en las instalaciones de la Autoridad causado por descuido,
falta de supervision de los nifios 0 cocina sin supervision.

El abuso de sustancias que la Autoridad determina que interfiere con la salud, la
seguridad o el derecho al disfrute pacifico de las instalaciones por parte de otros
residentes.

2. La Autoridad notificara por escrito la terminacién propuesta del arrendamiento:

C.

en un plazo de 14 dias en caso de alquiler adeudado.
Un plazo razonable, pero que no exceda los treinta dias, considerando la
gravedad de la situacién, cuando la salud o la seguridad de otros residentes o

personal de la Autoridad se ve amenazada;

30 dias en cualquier otro caso.

3. Aviso de rescision

a.

El aviso de rescision al Residente debera indicar los motivos especificos de la
terminacion, debera informar al Residente de su derecho a dar la respuesta que
desee y del derecho del Residente a examinar los documentos de la Autoridad
directamente relacionados con la terminacion del desalojo.

Cuando se requiera que la Autoridad ofrezca al Residente la oportunidad de una
audiencia de reclamo, la notificacién también le informara al Residente el derecho
de solicitar dicha audiencia de acuerdo con el Procedimiento de Reclamos de la
Autoridad.

Cualquier aviso de desalojo (o renuncia) requerido por las leyes estatales o
locales puede combinarse con, o ejecutarse al mismo tiempo que el aviso de
rescision del contrato bajo esta seccién. El aviso de desalojo debe ser por
escrito, y especificar que si el residente no abandona el local dentro del periodo
estatutario aplicable, se tomaran las medidas correspondientes en su contra y se
le podra exigir que pague los costos del tribunal y los honorarios de abogados.
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d. Cuando se requiere que la Autoridad ofrezca al Residente la oportunidad de una
audiencia conforme al Procedimiento de Reclamos por terminacién del contrato,
el alquiler no finalizara (incluso si ha expirado el aviso de desalojo segin la ley
estatal) hasta que expire el periodo para solicitar una audiencia. o (si se solicita una
audiencia) €l proceso de reclamo haya sido completado.

e. La Autoridad puede desalojar al Residente de la unidad solo presentando una
accion judicial.

4. FEIl residente puede rescindir este contrato de arrendamiento en cualquier momento
mediante un aviso por escrito con treinta dias de anticipacién como se describe en la
Seccion M anterior.

5. Al decidir desalojar por actividad delictiva, la Autoridad tendrad la discrecion de
considerar todas las circunstancias del caso, incluida la gravedad del delito, el
grado de participacién o conocimiento de un miembro del hogar, y los efectos que
tendria el desalojo tanto en los miembros del hogar que no participan en la actividad
prohibida y en los vecinos del hogar. En casos apropiados, la Autoridad puede
permitir la ocupacién continua de los miembros restantes del hogar y puede imponer
la condicion de que los miembros del hogar que participaron en la actividad
prohibida no residan ni visiten la unidad. La Autoridad exigird a un miembro de la
familia que haya participado en el uso ilegal de drogas que presente pruebas
fidedignas de la finalizacion exitosa de un programa de tratamiento como condicion
para poder residir en la unidad.

6. Cuando la Autoridad expulsa a un Residente de una unidad de vivienda por
actividad delictiva, notificard a la oficina postal local que presta servicio a esa
unidad de vivienda de que dicha persona o familiar ya no reside en la unidad, por lo
que la oficina postal detendra la entrega del correo para dichas personas y ellos no
tendra motivo para regresar a la unidad.

0. Renuncia
Ningln retraso o incumplimiento por parte de la Autoridad en el ejercicio de
cualquier derecho bajo este contrato de arrendamiento, y ningiin ejercicio parcial o

Unico de tal derecho constituird una renuncia (posterior o futura) de ese o
cualquier otro derecho, a menos que se indique expresamente lo contrario.

P. Normas de limpieza
En un esfuerzo por mejorar la habitabilidad y las condiciones de los apartamentos de

propiedad y administrados por la Autoridad, se han desarrollado normas uniformes
para el servicio doméstico de los residentes para todas las familias residentes.
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1. Responsabilidad de la autoridad. Las normas a continuacién se aplicaran de manera
justa y uniforme a todos los residentes. La Autoridad inspeccionara cada unidad al
menos una vez al afio para determinar el cumplimiento de las normas. Una vez
completada la inspeccién, la Autoridad notificara al Residente por escrito si no
cumple con los estdndares. La Autoridad asesorard al residente sobre las
correcciones especificas requeridas para establecer el cumplimiento. Dentro de un
periodo de tiempo razonable, la Autoridad programard una segunda inspeccion. La
falta de realizaciéon de una segunda inspecciéon constituird una violacion de los
términos del arrendamiento.

2. Responsabilidad del Residente El residente debe cumplir con las normas
establecidas a continuacion. El incumplimiento de las normas de limpieza en un
grado que resulte en la generacion o mantenimiento de un riesgo a la salud o la
seguridad es una violacion de los términos del contrato de arrendamiento y puede
resultar en el desalojo.

3. Normas de limpieza - Dentro del apartamento

a. General

(1) Las paredes deben estar limpias, libres de suciedad, grasa, agujeros,
telarafias y huellas dactilares.

(2) Los pisos deben estar limpios, despejados, secos y libres de peligros.
(3) Los techos deben estar limpios y sin telarafias.

(4) Las ventanas deben estar limpias y no estar cerradas. Los parasoles o
persianas deben estar intactos.

(5) El mobiliario debe estar limpio, libre de polvo, arafiazos o arafiazos.

(6) Las puertas deben estar limpias, libres de grasa y huellas dactilares; los
topes no deben faltar. Las cerraduras deberian funcionar.

(7) Las unidades de calefaccion deben ser libres de polvo y accesibles sin
obstéculos.

(8) La basura debe desecharse adecuadamente y no dejarse en la unidad.
(9) Toda la unidad debe estar libre de roedores o infestacion de insectos.
b. Cocina

(1) La cocina debe estar limpia y libre de comida y grasa.
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(2) El refrigerador debe estar limpio. La puerta del congelador debe cerrarse
correctamente y el congelador no debe tener mas de una pulgada de hielo.

(3) Los gabinetes deben estar limpios y ordenados. Las superficies del gabinete
y el mostrador deben estar libres de grasa y comida derramada. Los gabinetes
no deben estar sobrecargados. El bajo mesada, bajo el fregadero debe limitarse
a elementos pequefios o livianos para permitir reparaciones. No guarde ollas
y sartenes pesadas debajo del fregadero.

(4) Los ventiladores extractores no deben tener grasa ni polvo.

(5) Los fregaderos deben estar limpios, libres de grasa y basura. Los platos
sucios deben lavarse y guardarse de manera oportuna.

(6) Las areas de almacenamiento de alimentos deben estar ordenadas y limpias
sin alimentos derramados.

(7) La basura / desperdicios debe almacenarse en un recipiente cubierto hasta que
se retire al area de eliminacion.

c. Bafio

(1) El inodoro y el tanque deben estar limpios y sin olor.

(2) La bafiera y la ducha deben estar limpias y libres de moho y humedad
excesivos. Cuando corresponda, las cortinas de bafio deben estar en su
lugar y tener una longitud adecuada.

(3) El lavatorio debe estar limpio.

(4) Los extractores de aire deben estar libres de polvo.

(5) El piso debe estar limpio y seco.

d. Areas de almacenamiento

(1) Los armarios de ropa deben estar limpios y ordenados.
(2) Otros armarios deben estar limpios y ordenados. No se deben almacenar
materiales altamente inflamables en la wunidad. Otras dreas de

almacenamiento deben estar limpias, ordenadas y libres de riesgos.

4, Normas de limpieza - Fuera del apartamento

Las siguientes normas aplican solo a apartamentos familiares; algunas se aplican solo
cuando el 4rea sefialada es para uso exclusivo del Residente:
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(1) Los patios deben estar libres de escombros, basura y autos abandonados. Se
deben evitar las actividades que podrian causar dafios al césped. Las paredes
exteriores deben estar libres de graffiti.

(2) Los porches (delanteros y traseros) deben estar limpios y libres de peligros.
Cualquier articulo almacenado en el porche no debe impedir el acceso a la
unidad.

(3) Los escalones (delantero y trasero) deben estar limpios y libres de riesgos.

(4) Las aceras deben estar limpias y libres de peligros

(5) Las puertas de tormenta deben estar limpias con vidrios o ventanas intactas.

(6) El estacionamiento debe estar libre de autos abandonados. No deben efectuarse
reparaciones de automoviles en los lotes.

(7) Los pasillos deben estar limpios y libres de peligros.
(8) Las escaleras deben estar limpias y despejadas.

(9) Las 4reas de lavado deben estar limpias y ordenadas. Retire la pelusa de las
secadoras después de su uso.

(10) Las salas de servicios publicos deben estar libres de escombros, partes de
vehiculos de motor y materiales inflamables.

EL RESIDENTE ACEPTA QUE TODAS LAS DISPOSICIONES DE ESTE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO (PARTES I y II) HAN SIDO REVISADAS Y SE ENTIENDEN
Y ADEMAS ACEPTA LAS DISPOSICIONES Y CONDICIONES SEGUN SE
DETALLAN POR ESCRITO. (FIRMA REQUERIDA EN LA PARTE H DEL
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO)
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